SMLOUVA 0 PODNAJMU BYTU

uzaviend dle ustanoveni § 2274 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist

Obchodni firma: DESH PROPERTY s.r.o.

IC, DIC: 09526625, C209526625

Sidlo: Kozeluzska 34/9, Trnitd, 602 00 Brno

Zapsana: v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka ¢. 119433
C. bank. t¢tu: 123-2537520267/0100

E-mail: erikshunderjukbusiness @gmail.com

(dale jen ,,Ndjemce*)

a

Jméno a pfijmeni:
Datum narozeni:
Adresa trvalého pobytu:

Tel:

(dale jen ,,Podndjemce”)
(Najemce a Podnajemce dale spolecné také jen ,smluvni strany”) uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
podndjemni smlouvu:
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I. Pfedmét smlouvy

Najemce prohlasuje, Ze je na zdkladé najemni smlouvy uzavrené s vlastnikem nemovitosti opravnénym uzivatelem
jednotky vymezené v ¢l. 1.2. nachazejici se v domé na adrese Radlas 84/6, 602 00 Brno-Zabrdovice, postaveného
na pozemku p. ¢. 863, zapsaného na LV €. 320, pro obec Brno, katastralni dzemi Zabrdovice u Katastralniho Uradu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto a je soucasné opravnén prenechat tuto jednotku do
podnajmu dalS$im osobdm, coz je stvrzeno pisemnym souhlasem vlastnika nemovitosti, ktery je pfilohou této
smlouvy.

Najemce na zakladé této smlouvy a za podminek v ni stanovenych prenechdva Podnajemci k do¢asnému uzivani za
Ucelem bydleni byt ¢. XXX nachézejici se v X. nadzemnim podlaZi bytového domu na adrese Radlas 84/6, 602 00
Brno-Zabrdovice (ddle jen ,prfedmét podndjimu”) a Podndjemce pfedmét podnajmu pfijima a zavazuje se za néj
platit Najemci podndjemné.

Predmét podnajmu je kompletné vybaveny a zafizeny. Podrobny seznam vybaveni véetné mnozstvi je uvedeny
v priloze, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

Predmét podnajmu mohou uZivat nejvyse dvé osoby. Dalsi osobu mdZe Podnajemce prijmout pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu Nadjemce.

Il. Podnajemné a jiné platby

Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemné Cini XXX,- K¢ (slovy: XXX korun eskych) za jeden mésic.

V podnajemném nejsou zahrnuty naklady na vytapéni, dodavku elektrické energie, teplé vody a vodné a stocné,
Uklid a udrzbu spolecnych prostor (déle jen ,sluZzby poskytované v souvislosti s uzivanim predmétu podndjmu*).
Vedle podndjemného se Podnajemce zavazuje hradit naklady na tyto sluzby, a to formou mési¢nich zaloh ve vysi
XXX,- K€ (slovy: XXX korun Ceskych).

Vyuctovani mésicnich zaloh oproti skute¢né namérené spotiebé energii a sluzeb se bude provadét jedou ro¢né.
Prevysi-li namérena spotreba energii a sluzeb souhrn zaplacenych mési¢nich zaloh v daném obdobi, je Podnajemce
povinen doplatit Najemci tento rozdil nejpozdéji s nasledujici platbou podnajemného. Pokud bude cena energii a
sluZzeb spotfebovanych Podndjemcem nizsi nez souhrn zaplacenych zaloh v daném zuctovacim obdobi, vrati
Najemce vznikly preplatek Podnajemci na jim uréeny bankovni Gcet do 30 dnl od provedeni vyuctovani.
Podndjemce bere na védomi, Ze Najemce je opravnén jednostranné zménit vysi zaloh na sluzby poskytované v
souvislosti s uzivanim predmétu podndjmu v mife, odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z daldich opravnénych



2.5

2.6

2.7

2.8
2.9

31

3.2

33

34

35

3.6

4.1
4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

dlvod(, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby nebo nadmérné spotreby. Najemce je povinen Podnajemci
zvyseni cen v&etné nové vyse zaloh bez zbytec¢ného odkladu ozndmit a Podnajemce se zavazuje takto zménénou
vysi zéloh hradit.

V pripadé, Ze dojde ke zvySeni poctu osob, uZivajicich predmét podndjmu, je Ndjemce opravnén primérené zvysit
vy$i podnajemného a zaloh na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim predmétu podnajmu.

Podndjemné a zdlohy na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim predmétu podnajmu jsou splatné vzdy na
mésic dopredu, nejpozdéji k 20. dni mésice prfedchazejiciho kalendarnimu mésici, za ktery ma byt placeno (tedy
napriklad podndjemné za Unor je splatné do 20. ledna). Dnem Uhrady podnajemného a zaloh na sluzby poskytované
v souvislosti s uZivanim predmétu podnajmu, se rozumi den pfipsani celé prislusné castky na bankovni ucet
Najemce.

Podnajemné a zdlohy na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim predmétu podnajmu bude Podndjemce platit
bezhotovostnim prevodem na bankovni Géet Najemce ¢. 123-2537520267/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s.
Pro preshrani¢ni platebni styk plati mezindrodni Cislo bankovniho uctu (IBAN): CZ1001000001232537520267,
BIC (SWIFT): KOMBCZPPXXX. Naklady vzniklé v souvislosti s preshrani¢nim platebnim stykem nese Podnajemce.
Pro identifikaci plateb je Podnajemce povinen vidy uvadét jako variabilni symbol ¢islo bytu.

Platby v hotovosti bude Najemce pfijimat pouze vyjimecné, v pfipadech hodnych zvlastniho zfetele.

ll. Jistota

Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemce slozi k rukam Najemce penézitou jistotu ve vysi XXX,- K& (slovy: XXX tisic
korun ceskych). Podnajemce je povinen sloZit jistotu pfed podpisem této smlouvy bezhotovostnim prevodem na
bankovni Ucet Najemce, uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo v hotovosti pfi podpisu této smlouvy.

Jistota je urcena pro zajisténi pripadnych nedoplatkl podndjemného a Uhrad za sluzby poskytované v souvislosti s
uzivanim predmétu podndjmu a pro zajisténi pripadného prava na nadhradu Ujmy zpGsobené Podnajemcem.

V pripadé, Ze na predmétu podndjmu nebo jeho vybaveni vznikne Skoda, nebo v pfipadé vzniku nedoplatku
podndjemného nebo Uhrad za sluzby, poskytované v souvislosti s uZivanim bytu, ¢ jinych pohledavek za
Podnajemcem, narok Najemce na zaplaceni téchto ¢astek se zapocte proti pohledavce Podnajemce na vraceni
slozené jistoty.

Jistota, pfipadné jeji ¢ast, bude Podndjemci vracena prevodem ¢dstky na Ucet Podndjemce, uvedeny v pfedavacim
protokolu, do 30 dnli po predani bytu zpét Ndjemci a po obdrzeni vSsech dokladl o provedenych platbach.
Podnajemce bere na védomi, Ze jistota nesmi byt pouzita k uhrazeni podndjemného a zéloh na sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim predmétu podndjmu za posledni mésic podnajmu a sloZeni jistoty nezbavuje Podndjemce
povinnosti, aby fadné a vcas proved| platby za posledni mésic dle odst. 2.6.

Podndjemce nema pravo na Uroky z jistoty.

IV. Doba trvani a ukonceni podnajmu

Podndjem se sjedndva na dobu urcitou od X.X.202X do X.X.202X.

Doba trvani podnajmu mudze byt prodlouZena na zakladé pisemnych dodatkd k této smlouvé. O prodlouzeni doby
podnajmu pozadda Podnajemce nejpozdéji dva mésice pred uplynutim sjednané doby podnajmu.

Podnajem skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan, pisemnou dohodou smluvnich stran, vypovédi kterékoliv
ze smluvnich stran za nize stanovenych podminek nebo jinym zpdsobem stanovenym zdkonem.

Podnajemce muzZe vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby z jakéhokoliv dlvodu nebo bez uvedeni
dlvodu, a to s dvoumésicni vypovédni Ihltou, kterd pocina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice, nasledujiciho
po mésici, v némz byla Najemci dorucena.

Najemce mUlze vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby bez uvedeni dlvodu, a to s tfimeésicni
vypovédni lhdtou, kterd pocind bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
Podnajemci dorucena.

Porusi-li Podnajemce svou povinnost, plynouci z této smlouvy zvlast zadvaznym zpUsobem nebo opétovné méné
zavaznym zplsobem, mlze Najemce vypoveédeét tuto smlouvu i bez vypovédni doby.
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Podndjemce je povinen platit podndjemné a zéalohy na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim predmétu
podnajmu po celou dobu vypovédni lhdty, i pokud by se z predmétu podnajmu pred uplynutim této Ihaty
vystéhoval.

V. Pfedani a prevzeti predmétu podnajmu

Najemce je povinen predat a Podnajemce prevzit predmét podnajmu v prvni den sjednané doby podnéjmu, pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak. Pfipadne-Ili prvni den podndjmu na sobotu, nedéli nebo svatek, probéhne
predaniv nejblizsi nasledujici pracovni den.

Pokud Podnajemce bez vainych divodl neprevezme predmét podnajmu v dohodnutém terminu nebo odmitne
predmét podnajmu prevzit, je Najemce opravnén od této smlouvy odstoupit a pouzit sloZzenou jistotu k pokryti
ndakladd vzniklych v souvislosti s odstoupenim.

O predani a prevzeti predmétu podnajmu se sepiSe preddvaci protokol, ktery bude obsahovat zejména stav
predmétu podndjmu a jeho vybaveni, zjisténé zavady, specifikace a pocet klict a stavy méridel médii ke dni predani.
V den preddni mlze byt rovnéz pofizena fotodokumentace zachycujici stav predmétu podnajmu a jeho vybaveni
pred predanim.

Podndjemce je povinen predat predmét podnajmu zpét Najemci nejpozdéji do 10:00 hodin posledniho dne doby
podnajmu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Pfipadne-li posledni den podnajmu na sobotu, nedéli nebo
svatek, probéhne preddni v nejblizsi predchazejici pracovni den.

Ke dni predani Podnajemce je povinen predmét podnajmu vyklidit, uvést do stavu, v jakém jej prevzal, s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani a udrzbé a kompletné uklidit. Tim se rozumi zejména
setfeni podlah, vycisténi vsech spotfebicd, sanitarni keramiky v koupelné a uklizeni ostatnich prostor( a vybaveni
pfedmétu podndjmu. Nesplni-li Podnajemce tuto povinnost, je Najemce opravnén zajistit uklid a uvedeni predmétu
podnajmu do pdvodniho stavu prostfednictvim tretich osob, a to na naklady Podndjemce.

O predani predmeétu podndjmu zpét Najemci bude rovnéz porizen predavaci protokol, ve kterém mimo jiné budou
uvedeny pfipadné skody na pfedmétu podndjmu.

Pokud pripadnou Skodu na predmétu podndjmu bude Najemce schopen ocenit ke dni pfedani, pak vyse Skody bude
uvedena v predavajicim protokolu. Nebude-li Najemce schopen ocenit Skodu ke dni predani, pak vyse Skody bude
Podnajemcisdélena vterminu do 7 dnli ode dne predani. Nepostaci-li sloZzena jistota k pokryti Skody, je Podnajemce
povinen tuto Skodu uhradit do 5 dnli ode dne ozndameni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud ke dni skonceni podndjmu Podndjemce nesplni svou povinnost predmét
podndjmu vyklidit a predat, je Najemce opravnén do pfedmétu podnajmu vstoupit, véci Podndjemce ¢i jinych osob,
nachazejici se v predmétu podnajmu, na naklady Podnajemce vyklidit a ulozit po dobu tfi mésicd, a po uplynuti této
doby vyklizené véci zlikvidovat.

VI. Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen odevzdat Podndjemci predmét podnajmu ve stavu, zpUsobilému k Fadnému uzivani.

Najemce je povinen zajistit Podnajemci neruseny vykon jeho prav, spojenych s uZivanim pfedmétu podnajmu.
Najemce je povinen zajistit po dobu podnajmu nezbytné sluzby, zejména dodavku tepla, elektrické energie,
dodavku vody z verejné vodovodni sité a dodavku teplé vody, odvadéni odpadnich vod, udrzbu spolecnych prostor
domu a pfijem rozhlasového a televizniho vysilani. Najemce nenese odpovédnost za preruseni doddvek a jina
pochybeni ze strany dodavateld.

Najemce je povinen zajistit pravidelny uklid spolecnych prostor domu a odvoz komunainiho odpadu.

Jestlize je to zapotiebi, Najemce nebo jim povérené osoby, mohou vstoupit do pfedmétu podndjmu v dobé
nepfritomnosti Podnajemce pouze s jeho predchozim souhlasem.

V pripadé havarie, Zivelnych udalosti i jiné mimoradné situace, mohou Najemce nebo jim povérené osoby
vyjimecné vstoupit do pfedmétu podnajmu i bez pfitomnosti a pfedchoziho upozornéni Podnajemce, o ¢em?z bude
Podnajemce zpétné informovan.
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VII. Prava a povinnosti Podnajemce

Podndajemce je povinen uzivat predmét podnajmu v souladu s touto smlouvou véetné jejich pfiloh a dodatkd,
domovnim radem a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Podnajemce je opravnén uzivat spolecné prostory, jakoZ i dalsi zafizeni domu radné a podle jejich urceni.
Podnajemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila, nebo mohla rusit vykon prav ostatnich osob v
domé.

Podndjemce neni opravnén nahlasit adresu predmétu podnajmu, jako adresu svého trvalého bydlisté nebo sidla
podnikatele.

Podndjemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce provadét v predmétu podnajmu stavebni
Upravy ani jiné podstatné zmeény, zasahovat do elektrické sité a instalaci, vrtat diry do zdi, odnaset vybaveni a
zarizeni predmétu podndjmu, a to ani na sv(j naklad.

Podnajemce je povinen provadét pravidelny Uklid a udrzovat Cistotu a poradek v predmétu podnajmu.
Podndjemce je povinen vlastnimi silami zabezpecovat drobné opravy a béZnou udrzbu predmétu podnajmu.
Potfebu oprav nad rdmec bézné udrzby je Podnajemce povinen oznamit bez zbytecného odkladu a umoznit
Najemci nebo jim povérenym osobam provedeni téchto oprav. Naklady na Udrzbu predmétu podnajmu a opravy,
souvisejici s jeho uzivanim, nese Podnajemce.

Podnajemce je opravnén prijimat kratkodobé navstévy v predmétu podndjmu, a to i pres noc. Navstévy v trvani
del$im, nez jeden tyden jsou mozné pouze s predchozim souhlasem Najemce.

Podndjemce neni oprdavnén prenechat pfedmét podndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu i jiného uzivani treti
osobé, stejné tak neni opravnén postoupit sva prava a povinnosti, plynouci z této smlouvy, na jinou osobu.
Podnajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce drzet v predmétu podndjmu jakakoliv
zvifata.

Podndjemce je povinen umoznit Najemci prohlidku predmétu podnajmu za uUcelem kontroly, zda je radné a
smluvenym zplsobem uzivan.

Pokud nedojde k prodlouzeni doby podnajmu, Podndjemce je povinen v poslednich dvou mésicich podnajmu
umoznit prohlidku predmétu podnajmu zajemcim v pritomnosti Najemce nebo jim povérené osoby.

VIIl. Odpovédnost za Skody

Podndjemce nese odpovédnost za veskeré Skody (zavady, poruchy, poskozeni, ztraty, zniCeni a jiné ujmy)
zplsobené, byt i z nedbalosti, na predmétu podndjmu a jeho vybaveni ¢i jinych prostorach domu, a to jak
zplUsobené jim, tak i jinymi osobami, kterym umoznil vstup do bytového domu. Podnajemce je povinen uhradit
naklady na odstranéni takto vzniklych skod v piné vysi.

Podndjemce ma povinnost upozornit Najemce na nebezpedi vzniku Skod na predmétu podnajmu, i kdyz za né
neodpovidd, a umoZnit Najemci odstranéni hrozici &i vzniklé Skody. PFi nesplnéni této povinnosti je Podnajemce
povinen uhradit naklady spojené s odstranénim skod.

IX. Ochrana osobnich udajt

Podndjemce bere na védomi, Ze pro Ucely uzavrieni této smlouvy a jeji nasledné plnéni, plnéni zakonnych
povinnosti, které se na Najemce vztahuji a ochrany opravnénych zajm0 Najemce, je nezbytné zpracovani osobnich
Udajd Podndjemce.

Najemce bude zpracovavat osobni Udaje Podnajemce v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a rady (EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaji a o volném
pohybu téchto Udajd a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich (dajd) a zakonem
¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajd.

Podnajemce prohlasuje, Ze poskytnuté osobni Udaje jsou pravdivé a Uplné a zavazuje se oznamovat zmény téchto
Udajl bez zbytecného odkladu.
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X.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti, souvisejici s touto smlouvou, zejména jeji vypovéd, budou
dorucovany prostrednictvim elektronické posty, na adresy, uvedené v zahlavi této smlouvy. Ma se za to, Ze e-
mailova zprava byla adresatovi doru¢ena nejpozdéji nasledujici pracovni den po odeslani odesilatelem.

Jakékoliv zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt provedeny pouze formou Cislovanych pisemnych dodatkd,
podepsanych obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy se stane neplatné ¢i nedcinné, neni tim dotcena platnost a Uc¢innost
ostatnich ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit takové ustanoveni ustanovenim jinym,
platnym a Géinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho.
Pravni vztahy smluvnich stran vyslovné neupravené touto smlouvou, se fidi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména prislusSnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.

Tato smlouva nabyva platnosti a Uc¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi, Ze smlouva
byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, nikoli v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek, a na dlkaz toho pripojuji své vlastnorucni podpisy.

V Brné dne XXX

Najemce: Podnajemce:

DESH PROPERTY s.r.o. XXX
Erik Theo Sunderjuk



