DOMOVNI RAD

Domovni Fad upravuje podminky a zptsob uZivani bytd, nebytovych prostor a spoleénych
¢4sti domu v domé.

Cl. 1 Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi samostatna bytova jednotka, ohrani¢ena vstupnimi dvefmi, uzaviracimi
ventily pfivodu teplé a studené vody. Soucasti bytu jsou rovnéz okna a veskera vnitini
instalace (potrubni rozvody vody, ustfedniho topeni, elektro-instalace), kromé
stoupacich vedeni az po uzaviraci ventily a kromé hlavniho potrubi odpadu.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou uréeny k
jingm Géelim neZ k bydleni (napf. k podnikatelské ¢innosti, spoletenské, zajmové
¢innosti, garaze a ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou piisluSenstvi bytu ani spole¢né
prostory (¢asti) domu.

3. Spoleénymi prostorami se rozumi ¢asti domu ve spole¢ném spoluvlastnictvi, uréené pro
spole¢né uzivani, a to zejména zaklady, hlavni stény, vchody, schodisté, chodby, vytah,
stfecha, hlavni vodovodni, kanaliza¢ni, elektrické sité.

Cl. II U%ivani bytdi, nebytovych prostor a spoleénych prostor

1. Pronajimatel je povinen zajistit uzivateli bytu ¢i nebytového prostoru (podnajemce bytu
¢i nebytového prostoru — dale souhrnné oznacovani uZivatel bytu & nebytového
prostoru) plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivinim bytu ¢i nebytového
prostoru.

2. Pronajimatel je opravnén po predchozim oznameni uzivateli bytu ¢i nebytového prostoru
za ucelem zjisténi technického stavu bytu ¢i nebytového prostoru a provedeni kontroly,
prip. vymény métidel tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimeénych pripadech (havarie,
ohroZeni zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici skoda na majetku) bude zajisténo
zptistupnéni bytu policii i bez souhlasu uZivatele bytu ¢i nebytového prostoru. O tomto
zasahu vyrozumi pronajimatel neprodlené uzivatele bytu ¢i nebytového prostoru a potidi
o zasahu pisemny protokol.

3.V zajmu pfedchazeni nasilného otevieni bytu ¢i nebytového prostoru z diivodu havarie
apod. doporucuje se v pripadé déle trvajici nepfitomnosti uzivatele bytu ¢i nebytového
prostoru oznamit pronajimateli misto pobytu anebo adresu a telefon osoby
zplnomocnéné ke zp¥istupnéni bytu.

4.  Uzivatel bytu ¢i nebytového prostoru je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé
bylo vytvoreno prostiedi zajistujici ostatnim uzivatelim vykon jejich prav. Vykon prav a
povinnosti vyplyvajicich ze smluvniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do
prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

5.  Uzivatel bytu ¢i nebytového prostoru je povinen udrzovat sviij byt ¢i nebytovy prostor na
svlij naklad ve stavu zpisobilém k fddnému uzivani, provadét pouze vymény zarovek,
jiné vymény, opravy ¢i Gpravy vbyté neni opravnén provadét, je ovsem povinen
jakékoli a v§echny nutné opravy ihned sdélit pronajimateli.

6. Utzivatel bytu ¢i nebytového prostoru je povinen nahradit $kody, které na jinych bytech,
nebytovych prostorach nebo spoleénych ¢astech domu nebo zatizeni domu zpusobil on
nebo jeho hosté. Nahradou $kody se rozumi bud’ uvedeni do pavodniho stavu nebo
néhrada v penézich.

4. Uzivateli bytu neni dovoleno provadét jakékoli opravy ¢i apravy bytu a jeho
zarizeni.

5.  Uzivatel bytu neni opravnén poskytnout k trvalému uzivani byt jakékoli jiné osobé.

6. Kazdy uzivatel bytu ¢i nebytového prostoru je opravnén uzivat veskeré spole¢né prostory
jen k acelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochéazelo k omezovani
prav ostatnich ndjemc v domé. Umistovani jakychkoliv pfedmétdi, nepatiicich k
vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach dovoleno. Piipadnou odlozenou véc je

uzivatel bytu ¢i nebytového prostoru povinen na pokyn pronajimatele a ve lhité jim
stanovené odstranit. Neucini-li tak, miZe odstranéni zajistit pronajimatel na tucet
uzivatele bytu ¢i nebytového prostoru.

Uzivatel bytu ¢i nebytového prostoru je povinen zejména umoznit ptistup k uzavérim,

hydrantim, méfi¢iim, vstupiim do zafizeni CO a zabezpelit, aby v domé nebyly ukladany
latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivano otevireného ohné.

Cl. III Dr¥eni domécich zviat

Uzivatel bytu ¢i nebytového prostoru nese plnou odpovédnost za doméci zvirata, ktera
jsou v byté drZena a chovana (psi, ko¢ky, morcata apod.) a odpovidaji za skody, které
takového zvite zplisobi v domé nebo jeho uZivatelim a navstévnikiim— déle jen chovatel.
Chovatel soucasné povinen dbat, aby nedochézelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich
uZivatel domu a byla dodrZovéna ¢istota v domé.

Pisemného souhlasu pronajimatele je tireba k drZeni jakéhokoli domaciho
zvirete, kromé drobnych hlodavci, ktefi jsou stale umisténi v kleci.

Chovatelé jsou povinni udrZovat chovana domaci zvifata v Cistoté a bez paraziti a
obstaravat jim v piipadé€ potieby veterinarni pé¢i. Pokud chovand domaci zvitata
obtéZuji svym zdravotnim stavem, necistotou, parazity ¢i agresivitou ostatni uzivatele
domu, vyzve pronajimatel jejich chovatele k napravé. U¢ini tak i v pripadé, kdy je zvite
chovatelem tyrano. Nezjedné-li chovatel v uréené lhtit€é napravu, obrati se pronajimatel
na prislu$nou veterinarni spravu se zZadosti o zjednani napravy.

Znecisténi spoleénych ¢asti a jinych prostor vdomé a pozemku, ktery k domu patii
chovanymi zvifaty, jsou jejich chovatelé povinni odstranit.

Vydala-li obec vyhlasku o chovu domécich zvirat, jsou nijemnici, ktefi chovaji domaci
zvitata, ji dodrzovat.

Cl. IV Denni ¥ad

No¢éni klid musi byt dodrzovan v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dobé neni
dovoleno hrat na hudebni néstroje, pouzivat vysava¢i a jinych hluénych zafizeni a
pristroji (robotd, vrtacek, atd.), zpivat, hlu¢né se bavit a zptisobovat vétsi hluk.

V této dobé je zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo gramofonové pfistroje tak, aby
jejich zvuk nepronikal do okolnich bytd. V této dobé nelze téZ pouzivat domaci
automatické pracky, zvlasté pak v ptipadech, kdy jejich umisténi a vyvaZeni je zdrojem
vétsiho hluku. Uzivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zpiisobovat s nimi
Zijici zvirata (§té€kani, vyti, apod.) a podle okolnosti tomu zabrénit.

Vytah jsou opravnéni pouZzivat uzivatelé vSech byta.

Bézny uklid spoleénych prostor jakoZz i bezprostiedniho okoli domu zajistuje firma,
vykonévajici spravu domu.

Pfi mimoradnych situacich, kdy uZivatel bytu ¢i nebytového prostoru znecisti spolecné
prostory je povinen neprodlené po ukonéeni praci odstranit zptisobené zneéisténi.

Cl. V Technicky provoz

Z obecné platnych predpisi vyplyva pro vlastnika budovy povinnost pecovat o fadny
provoz a technicky stav domu. K zabezpeceni poZadovaného technického stavu domu se
provadi: zékladni Gdrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, bézné opravy,
generalni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu fadného provedeni téchto praci
je uzivatel bytu ¢i nebytového prostoru povinen umoznit p¥istup k vodovodni, elektrické
instalaci, k topeni a ke kanalizaénimu svodu.



Uzivatel bytu ¢éi nebytového prostoru je povinen ¢init veSskera preventivni opatieni
k ptedchazeni jakychkoli poruch. Mezi nejzakladnéjsi preventivni opatieni k predchézeni
poruch patii :
a) uvnitf bytu
- nepretézovat elektrickou instalaci pouzivinim naro¢néjsich spotiebicd nez
pripousti norma,
- pravidelng, alesponi 1x mési¢né protacéet uzavéry radiatoru topeni, ventili teplé
a studené vody, uzavéria privodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k
jejich znehybnéni,
- pribézné kontrolovat odkapavani vody z ventild (baterii) a unik vody na
klozetu (efeni hladiny)
b) spole¢né prostory
- dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet osob, pouzivani
vytahu samostatné osobami star$imi 10 let), neptetéZovat vytah, neotevirat
jeho dvete pred Gplnym zastavenim,
- dodrzovat pravidla protipozarni ochrany,
- udrZovat poradek a cistotu.

Cl. VI Bezpeénost a poradek

V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) do domu lze umoznit vstup pouze vlastnim néavstévam, které bude uzivatel bytu
doprovazet jiz od vchodovych dvefi. Jinym osobam, které se nemohou piesné
legitimovat, anebo hlési navstévu momentalné nepritomného uzivatele bytu, nelze
vstup do domu umoznit

b) kazdy uzivatel bytu je povinen dodrzovat pravidla bezpeénosti prace, zejména pii
manipulaci s elektrickymi spottebici a pii odchodu z bytu se presvéddéit, zda jsou
vSechny pFivody vody, el. proudu vypnuty

c¢) kazdy uzivatel bytu je povinen védét, Ze telefonni ¢islo 112 plati pro veskera tisniova
volani (hasici, 1ékatsk4 sluzba, policie)

d) za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zdkonni zastupci, ktefi
déti pouci o zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho
bezprostfednim okoli

e) vytah smi ovladat pouze osoba starsi 10 let, s ohledem na jeho vyznaéenou nosnost
a vyvésend pravidla provozu, umisténa na dvetich a v kabiné vytahu. Déti do 10 let
véku nesméji pouzivat vitah samostatné, ale jen v doprovodu osoby starsi 10 let

Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro strojovnu vytahu a pro

osvétleni domu) a rozvodné skiiné do jednotlivych byt musi byt oznac¢eny. Manipulace s

témito zafizenimi je povolena pouze opravnénym osobam.

Vstup na stiechu domu, do strojovny vytahu a do technického podlazi je dovolen pouze

opravnénym osobam.

Chodby pied jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodisté musi byt stale volné

priichodné.

V pfipadé vzniku poZziru je nutno okamZité upozornit ostatni obyvatele zvolanim

»HORI¥, a zahajit haseni hasicimi pfistroji, umisténymi na chodbéch, neprodlené

privolat hasic¢e a neprodlené sepnout pozarni hlasi¢ (alarm) umistény vzdy na

kazdém patie na schodisti.

Kontejner na odpadky je umistén ve dvornim traktu domu.

Uzivatelé bytti ¢i nebytovych prostor jsou povinni se vystiihat znecistovani prostor kolem

domu, v garazi a za domem rtiznymi druhy odpadkd, papirt apod.

Uzivatel bytu ¢ nebytového prostoru dba na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v byté

a jeho rozsifovani. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznimit ¢lenu vykonného

vyboru k zajisténi ptislusného zasahu. V tomto pripadé jsou vSichni uzivatelé bytd,

kterych se ptipadny desinfekéni nebo desinsekéni zasah tyka a povinni na vyzvu umoznit

pristup do bytu. V opaéném piipadé, je-li nutny opakovany zasah, pijdou naklady na
marny zasah k jejich tiZi.
9. Jezakazano koufit ve vSech spole¢nych prostorach domd.

Cl. VII Zavére¢na ustanoveni

7%z

1. Tento Domovni fad bych schvélen pronajimatelem a vstupuje v platnost dne .
2. Domovni f4d mlZe byt ménén nebo dopliiovan na zdkladé vzniklych potteb. Naméty k
jeho doplnéni nebo tpravam ma pravo podavat kazdy z uzivateld bytu.
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